
 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 محل تجاري  وصيانة وإدارة تشغيلو رميم ت

 لنشاط بيع مواد سباكة وكهرباء

 (م9( بمخطط رقم )62-62رقم ) تالمحل  

 بمحافظ بقيق -المدينةحي 

 

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار

   محافمممممممممممممممممممممممممممممظة بقيق  دية مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممب 



 
 

 

 
 

 
 

83من  1الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الصفحة المحتو ات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي ال طاءات ل تأكد من تقديم كل الم  ندات المط وبة أ

 5 ت ر ف المفردات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات ب

 2 المتوقع كجراء المزايدة حتى بداية سر اا ال قد ودفع اكيجارالجدول الزمني  ج

 7 مقدمة 1

 2 وصف ال قار 6

 9 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 9 من يحق له دخول المزايدة 3.1

 9 لغة ال طاء 3.6

 9 م اا تقديم ال طاءات 3.3

 9 موعد تقديم ال طاءات 3.4

 11 موعد فتح المظار ف 3.5

 11 تقديم ال طاء 3,2

 11 سر ة الم  ومات 3,7

 11 كتابة الأس ار 3,2

 11 مدة سر اا ال طاء 3,9

 11 الضماا 3,11

 11 موعد اكفراج عن الضماا 3.11

 11 م  ندات ال طاء 3,16

 13 واجبات الم   مر قبل إعداد ال رض 4

 13 دراسة الشروط الواردة بال راسة 4.1

 13 المزايدةالاستف ار حول بيانات  4.6

 13 م اينة ال قار 4.3

 14 ما يحق ل ب دية ول م   مر قبل وأثناء فتح المظار ف 5

 14 إلغاء المزايدة وت ديل الشروط والمواصفات 5.1

 14 تأجيل موعد فتح المظار ف 5.6

 14 سحب ال طاء 5.3

 14 ت ديل ال طاء 5.4

 14  حضور ج  ة فتح المظار ف  5.5

 15 الترسية والت اقد وت  يم  الموقع 2

 15 الترسية والت اقد 2.1

 15 ت  يم الموقع 2.6



 
 

 

 
 

 
 

83من  2الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 12 الاشتراطات ال امة 7

 12 الخدمات ل موقعتوصيل  7,1

 12 البرنامج الزمني ل تنفيذ 7,6

افقات والتراخيص من الب دية والجهات ذات ال لقة 7,3  12 الحصول على المو

 12 تنفيذ الأعمال 7,4

 12 م ئولية الأشراف على التنفيذ لدى الم   مر 7,5

 17 حق الب دية في اكشراف على التنفيذ 7,2

 17 تقر ر المقاول والم تب الهندس ي 7,7

 17 استخدام ال قار ل غرض المخصص له 7,2

 17 التأجير من الباطن أو التنازل عن ال قد 7.9

 17 موعد سداد الأجرة ال نو ة 7,11

 12 إلغاء ال قد ل مصلحة ال امة  7,11

 19 الأمن وال لمة 7.16

 19 ت  يم الموقع ل ب دية ب د انتهاء مدة ال قد 7.13

 19 أح ام عامة 7.14

 61 الاشتراطات الخاصة 2

 61 مدة ال قد 2.1

 61 فترة التجهيز واكنشاء 2.6

 61 ال ائد ال نوي  2.3

 61 النشاط الاس  ماري الم موح به وعناصر المشروع  2.4

 61 م احة المحلت التجار ة  2.5

 61 ال ام وا بالمشروع 2.2

 61 ال وحات الاعلنية 2.7

 61 اشتراطات ال شغيل والصيانة 2.2

 61 المتط بات التخطيطية التي تت  ق بتطو ر الموقع 2.9

 66 المظهر ال ام ل نشاطمتط بات  2.11

 66 الالتزام بال وائح  2.11

 66 الدراسة التح ي ية ل تأثيرات المرور ة 2.16

 66 القيمة المضافة 2,13

 66 التظ مات والش اوى  2,14

 66 الغرامات والجزاءات 2.15

 63 الاشتراطات الفنية 9



 
 

 

 
 

 
 

83من  8الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 63 كود البناء ال  ودي ودليل اشتراطات البناء .91

 63  الم مار ةالاشتراطات  .91

 64 متط بات الانشائيةال 9.3

 65 اشتراطات الاعمال ال هربائية 9.4

 67 لاشتراطات المي اني يةا 9.5

 67 شتراطات التبريد والتهو ة والت ييفا 9.2

 67 ترشيد الطاقةمتط بات  9.7

 62  متط بات الصحة ال امة 9.2

 62  متط بات الوصول الشامل 9.9

 69 متط بات الوقاية والحماية من الحر ق 9.11

 31 متط بات التخطيط ل طوارئ  9.11

 31 متط بات أنظمة الحماية من الحر ق 9.16

 31 متط بات التخز ن والنظافة ال امة 9.13

 31 ال لمة ال هربائيةمتط بات  9.14

 31 متط بات الدي ورات وال شطيبات الداخ ية 9.15

 31 متط بات المواد الخطرة 9.12

 34 المرفقات 11

 34 نموذج ال طاء 11.1

 35 ل موقع( كروكي)ل موقع طط ال ام خالم 11.6

 32 نموذج محضر ت  يم عقار 11.3

 32 إقرار من الم   مر 11.4

 37 اكيجارعقد  11.5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  4الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

  ونمميمممممما تممرالمم مميممتمم مميمما مممراعمممممماة الالممتممزام بممتممقممممممديممم الممم ممممممممممم ممنممممممدات المممحممممممددة والمممممطمم مموبممممممة فممي كممراسممممممممممممممممة الشمممممممممممروط والمممممواصمممممممممممفممممممات 

 أو عمممممن طممممممر ممممممق تممممممطممممممبمممممميممممممق الأجممممممهممممممزة الممممممذكمممممميممممممة  فممممممر     furas.momra.gov.sa اكلمممممم ممممممتممممممرونمممممميوذلممممممر عمممممن طممممممر ممممممق الممممممممممممموقممممممع 

 من الم ممممممممممم  مر أو من يفو مممممممممممممممه  –فيقمممممدم الأصمممممممممممممممل في  رف مختوم ومغ ق  البن ي بممممماسمممممممممممتضنممممماء أصمممممممممممممممل خطممممماب الضممممممممممممممممماا 

 و  تمممب ع يممممه اسمممممممممممم الم ممممممممممم  مر وعنوانممممه وأرقممممام  واتفممممه ورقم الفمممماك   في الموعممممد والم مممماا الم  ن عنممممه لفتح المظممممار ف 

 المشار إليه اكل ترونيصورة من الضماا البن ي في الموقع  إرفاقمع 

  ل مختوم؟  ل مرفق؟ الم  ند م

   .نموذج ال طاء 1

6 
إيصمممممممال الدفع  ( وإرفاقالم ممممممم  مرمن ومختومة موق ة )وملحقاتها كراسمممممممة الشمممممممروط والمواصمممممممفات 

 . ب د ذلر يتم ا افتها في منصة فر  مع الم  ندات.الذي تم به شراء ال راسة
  

   .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على ال طاء ومرفقاته شخص غير مقدم ال طاء( 3

   ل توقيع.إثبات أا الم ئول عن الشركة أو وكي ها الذي وقع على ال طاء لديه الصلحية  4

5 

( 91خطاب  ممممماا من بنر م تمد لدى البنر المركزي ال مممم ودي سمممماري المف ول لمدة لا تقل عن )

(من قيممممممة ال طممممماء %65وأا ي وا بقيممممممة لا تقمممممل عن ) المظمممممار ف يومممممما من التمممممار ت الحمممممدد لفتح 

 ال نوي.

  

   صورة سار ة المف ول من السجل التجاري. 2

   .صورة من شهادة الزكاة والدخل سار ة المف ول  7

   المف ول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجار ة سار ة  2

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات  9

   بال  ودة.صورة من شهادة الالتزام  11

   إذا كاا الم   مر غير س ودي. الأجنبيصورة رخصة الاس  مار  11

 ملحو ة: سيتم اس ب اد ال روض التي تتضمن  ماا بن ي ساري لمدة أقل من المدة المط وبة بهذه ال راسة

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  5الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 

 :والمواصفاتالشروط  كراسةتعريف المفردات الواردة ب .ب
 .بيع مواد سباكة وكهرباءلنشاط  محل تجاري  وصيانة وإدارة تشغيل المشروع

 .محلت تجار ةموق ها  والتي يقام ع يها  تمحدد الب دية محل و  ال قار

 .المحدد نشاطالتزاول  و شركة أو منس ة مرخصة  الم   مر

 لدخول المزايدة اكل ترونية عن  مقدم ال طاء
ً
 طر ق )فر ( و الشركة أو المنس ة التي تقدم عر ا

 الم اا الذي ينظم التاجر لمزاولة نشاطه التجاري والحقوق المتص ة بها ل  ب الزبائن  و :التجاري  المحل

 المناف ة
هي فتح المجال ل مناف ة بيا بيا الم   مر ن لاس  مار ال قارات الب دية والخدمات المرتبطة بها 

 لها 
ً
 وفق أح ام لائحة التصرف بال قارات الب دية والقرارات الصادرة تنفيذا

 المناف ة اكل ترونية

 يقدم الم   مر ن عطاءاتهم بالمناف ة بإحدى الطرق التالية:

 furas.momra.gov.saعن طر ق الموقع اكل تروني     -1

 عن طر ق تطبيق )فر ( بالأجهزة الذكية    -6

 كراسة الشروط والمواصفات. ال راسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  6الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 : حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة جـ.

 التار ت كيفية تحديد التار ت البياا

  التار ت الذي تم فيه النشر تار ت اكعلا

  كما  و محدد في اكعلا آخر مي اد لتقديم ال طاءات

  كما  و محدد في اكعلا موعد فتح المظار ف

  تحدده الب دية إعلا ن يجة المزايدة

  تحدده الب دية موعد اكخطار بالترسية

تار ت توقيع ال قد لمن ترسو ع يه 

 المزايدة

 من تار ت إش ار  خلل
ً
خم ة عشر يوما

الب دية ل م   مر بمراج تها  فإا لم يراجع 

يرسل له إش ار نهائي  وي طي مه ة إ افية 

 خم ة عشر.

 

  خلل شهر من توقيع ال قد تار ت ت  يم ال قار 

 بداية سر اا مدة ال قد

محضر  بال قار بموجمن تار ت ت  يم 

ت  يم موقع من الب دية والم   مر وإذا لم 

يتم توقيع الم   مر على محضر ت  يم 

 وتح ب بداية 
ً
ال قار يتم إش اره خطيا

 سر اا مدة ال قد من تار ت اكش ار.

 

  عند توقيع ال قد  موعد سداد أجرة ال نة الأولى 

  في بداية كل سنة إيجار ة  موعد سداد أجرة ال نوات التالية

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  7الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 :مقـدمــة.  1

طرح مناف ة عامة على الم   مر ن عن طر ق المناف ة اكل ترونية)فر ( بيا الم   مر ن لتأجير موقع مخصص كقامة مشروع بقيق ب ب دية ترغب

 ومات التي والتي توضح الم  المرفقة وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات   مواد سباكة وكهرباء بيع- تجاري حل متشغيل وصيانة 

  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة بها يجب على الم   مر ن اكحاطة 

ية ل  قد  نوتهيب الب دية بالم   مر ن القراءة المتأنية والدقيقة لمحتو ات ال راسة ل ت رف على الاشتراطات والمواصفات الفنية  والجوانب القانو 

ر  بما يم نه من تقديم عطاء مدروس ي يح له الفوز بالفرصة الاس  مار ة المتاحة  و حقق ل ب دية أ دافها وترحب الب دية بالرد والتزامات الم   م

 :اليةتعلى أية استف ارات أو اس يضاحات من الم   مر ن الراغبيا في دخول المزايدة  و م ن تقديم الاستف ارات أو الاس يضاحات بإحدى الطرق ال

  ه إلى اكدارة المذكورة أدناه بالب دية وتقديم الاستف ار م توباالتوج: 

 إدارة تنمية الاس  مار إدارة:   

 1135226212فاكم :            1135226331ت يفوا:  

 Furas.momra.gov.sa اكل ترونيأو من خلل الموقع 

  فر   اكل ترونيةأو من خلل تطبيق الأجهزة  

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  3الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 العقار:وصف .  2
 مواد سباكة وكهرباء بيع- محل تجاري  وصيانة وإدارة تشغيلو ميم ر ت النشاطنوع 

  م ونات النشاط

 

 موقمع ال قمممار

 

 بقيق  البممممم دية: بقيق المدينمممممممممة:

 المدينة الحممممممي: المدنية المنورة  الشمممممممارع: 

 62-62 ال قار:رقم  م9 رقم المخطط:

  باركود الموقع

 

 حممدود الم قار

 :
ً
 متر2.41 بطممممممول: م3.5ممر عرض شمممممممممممالا

 
ً
 متر2.41بطممممممول:   م65شارع عرض  :جنمممممممممموبا

 
ً
 متر4.51 بطممممممول: م61شارع عرض  :شمممممممممممرقا

:
ً
 متر4.51 بطممممممول: 64المحل رقم  غمممممممممممربا

 مبنى قائم   نوع ال قار

  الموقع م احة

 (مربع سن يمتر ثمانوا  متر مربع وعشروا ثمانيةم )62.21 م احة المباني

 دور ارض ي فقط عدد الأدوار  

 خرساني نوع البناء
 

 كامل الخدمات بال قار:الخدمات 
 والهاتف  الصرف الصحيوالماء وقريبة من الموقع مثل الكهرباء الالخدمات 

 المحل قائم  :بيانات أخرى 
............................................................................................................................... 

 م اينة الموقع على الطبي ة:

  عمممممممملممممممممى مممممممممقممممممممدم الممممممممطمممممممم ممممممممب أا عمممممممم ممممممممايممممممممن الممممممممممممممممموقممممممممع ممممممممم ممممممممايممممممممنممممممممة تممممممممامممممممممة نممممممممافمممممممميممممممممة لمممممممملممممممممجممممممممهممممممممالممممممممة وأا يممممممممقممممممممبمممممممم ممممممممه كممممممممممممممممما  ممممممممو عمممممممملممممممممى حممممممممالممممممممتممممممممه 

 الجوانب الخاصة بالشروط الم انية ل موقع.وأا يدرس كافة 



 
 

 

 
 

 
 

83من  9الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 :والتقديماشتراطات دخول المزايدة .  3
 : من يحق له دخول المزايدة 

التقدم في  ذه المناف ة. و حق ل ب دية  التجاري  المحلفي مجال إنشاء وإدارة مشروع  الخبرةذات  والمنس اتيحق ل شركات  

ار ت لمدة )سنتيا( من ت قضائية اس ب اد الم   مر الذي ي بت ت ثره في مشروع اس  ماري بح م أو قرار نهائي صادر ن من جهة 

 الح م أو القرار.

 ع ري على الشركات والمنس ات غير ال  ودية نظام الاس  مار الأجنبي. 

     ال طاء:لغة  

ال غة الرسمية في المم  ة ال ربية ال  ودية ف لى مقدم ال طاء الالتزام بالت امل بها في جميع الم اتبات  يال ربية هلما كانت ال غة  

 من ذلر ال تالوجات الخاصة بالم دات والأجهزة التي يجوز  ىوي   نبما في ذلر ال طاء وجميع مرفقاته وبياناته  المشروع  االمت  قة بهذ

 ا بال غة اكنج يزية.أا ت و 

في حال التقدم بم  ند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى ال غة ال ربية عن طر ق مقدم ال طاء من خلل م تب ترجمه م تمد وي تبر النص  

                                                                                                   .أو الالتباس في المضموا  الاختلفال ربي  و الم ول ع يه في حال 

 ال طاءات:م اا تقديم  

كل الم ممممممم ندات المط وبة  أرفاقأو عن طر ق تطبيق الأجهزة الذكية  فر   و تم  furas.momra.gov.sa قدم ال طاءات عن طر ق الموقع اكل ترونيت

 في كرا
ً
 ولا يقبل أي عطاء يقدم خارج المنصةسة الشروط والمواصفات ال ترونيا

 ال طاءات:موعد تقديم  

وبوابة الاس  مار الب دي ولن يقبل أي عطاء  اكل ترونية( فر ) يجب أا تقدم ال طاءات ح ب الموعد المحدد باكعلا بالجر دة الرسمية أو منصة

 أو ع  م لغير الجهة المحددة أعله. الموعد  ب د  ذايرد 

 المظار ف:موعد فتح  

 فر .يجب أا تقدم ال طاءات ح ب الموعد المحدد باكعلا بالجر دة الرسمية أو منصة 

 ال طاء:تقديم  

تقديم ال طاءات عن طر ق المناف ة اكل ترونية بمنصة )فر ( و تم إفاق كامل الم  ندات المط وبة ب راسة الشروط والمواصفات  

 .
ً
 ولا يقبل أي عطاء يقدم خارج المنصةإل ترونيا

لواردة التام بما تقض ى به البنود ا على الم   مر اس يفاء نموذج ال طاء المرفق بالدقة اللزمة  وذلر طباعة أو كتابة بالمداد  والالتزام 

 ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 امه. وإذبختيجب ترقيم صفحات ال طاء ومرفقاته والتوقيع ع يها من الم   مر نف ه  أو الشخص المفوض من قب ه  وكذلر ختمها  

 لن بة ل شركات  أو مصحوبا بوكالة شرعيةقدم ال طاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفو ض مصدقا من الغرفة التجار ة با

 الم  ومات:سر ة  

ع ولا يم ن لأي طرف أو جهة الاطل   ال ر ة جميع الم  ومات والم  ندات المقدمة من الم   مر ن عن طر ق المناف ة اكل ترونية تتمتع ب امل 

 الب دية.نظاما لدى  ع يها سوى في يوم وموعد فتح المظار ف وذلر من قبل المخول لهم



 
 

 

 
 

 
 

83من  11الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الأس ار:كتابة  

 يجب على الم   مر عند إعداد عطائه أا يراعى ما يلى:

 لمتط بات كراسة الشروط والمواصفات 
ً
 .أا يقدم ال  ر بال طاء وفقا

( بالر ال ال  ودي 
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .تدوا الأس ار في ال طاء أرقاما

عرض ال  ر يجب أا ت اد كتابته من جديد بالحروف  فيتصحيح أو ت ديل  وأيلا يجوز ل م   مر ال شط  أو المحو  أو الطم    

 والأرقام  والتوقيع ع يه وختمه.

 ال طاء:مدة سر اا  

 من التار ت المحدد لفتح المظار ف  ول ب دية الحق في ط ب مد سر اا ال طاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلر  91يوم مدة سر اا ال طاء )
ً
( ت  وا يوما

 ال طاء نافذ المف ول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سر اا ال طاء.و بقى 

 الضماا: 

شممم ل خطاب  ممممماا من  قيمة ال طاء ال ممممنوي و قدم فى ن(  م%65يجب أا يُقدم مع ال طاء  مممماا بن ي بقيمة لا تقل عن ) 

بنر م تمد لدى منسمم مممة البنر المركزي ال مم ودي  وأا ي وا غير مشمممروط  وغير قابل ل لغاء  وأا ي وا واجب الدفع عند 

 لمدة لا تقل عن )
ً
( 91أول ط ب من الب دية  دوا الحاجة إلى إنذار أو ح م قضممائي  كما يجب أا ي وا خطاب الضممماا سممار ا

 
ً
 ل تمديد عند الحاجةمن التار ت المحد يوما

ً
 .د لفتح المظار ف  وقابل

أو  ال نوي.( قيمة ال طاء %65أو ت وا قيمة الضمماا به أقل من قيمة ) الضمماا ع م ب د كل عطاء لا يرفق به أصمل خطاب  

 بغير اسم الم   مر  ولي  ل م   مر الحق في الاعتراض على الاس ب اد الضماا مقدما ي وا خطاب

 الضماا:موعد اكفراج عن  

 فور قرار الترسية.  لأصحاب ال طاءات المقبولة  المزايدة و رديرد الضماا لأصحاب ال طاءات غير المقبولة فور البت في 

 ال طاء:م  ندات  

 :يجب على الم   مر اس يفاء وإرفاق الم  ندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره



 
 

 

 
 

 
 

83من  11الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 بختمه  مع إثبات تار ت التوقيع.نموذج ال طاء والتوقيع ع يه من الم   مر  أو ممن  
ً
 يفو ه لذلر  ومختوما

  
ً
كراسة الشروط ومواصفات المناف ة وملحقاتها المختومة بختم الب دية الرسمي  موق ا ع يها من الم   مر ومختومة بختمه  تأكيدا

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيلالتزام الم   مر المط ق بما ورد بها  و جب إرفاق صورة إيصال الدفع 

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجار ة إذا كاا المتقدم شركة  أو وكالة شرعية إذا كاا المتقدم منس ة  وذلر إذا قام بالتوقيع  

 على ال طاء ومرفقاته شخص غير مقدم ال طاء.

 ى ال طاء ومرفقاته لديه الصلحية ل توقيع نيابة عن الشركة.وقع عل الذيإرفاق ما ي بت أا الم ئول عن الشركة أو وكي ها  

 صورة سار ة المف ول من السجل التجاري. 

 إذا كاا الم   مر غير س ودي. الأجنبيصورة من رخصة الاس  مار  

 أعله(. 3/2خطاب  ماا من بنر م تمد لدى البنر المركزي ال  ودي )وطبقا ل شروط الواردة في البند  

 المف ول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سار ة   

 المف ول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجار ة سار ة  

 .صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمينات الاجتماعية 

 .بال  ودةصورة من شهادة الالتزام  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  12الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 العرض:واجبات المستثمر قبل إعداد .  4

 بال راسةدراسة الشروط الواردة  

افية  الواردة دراسة الشروط والمواصفاتعلى الم   مر دراسة بنود كراسة  وإعداد ال رض وفقا لما تقض ي به  ذه الشروط  ودقيقة و

 والمواصفات  وعدم الالتزام بذلر ع طي الحق الب دية في اس ب اد ال طاء.

 الاستف ار حول بيانات المزايدة 

 للحصول على اكيضاح  المناف ة في حالة غموض أو عدم و وح أي بند من بنود 
ً
يجب على الم   مر الاستف ار من الب دية خطيا

اللزم قبل تقديمه ل طائه  وذلر بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التار ت النهائي المحدد لتقديم ال طاءات  وستقوم الب دية بالرد على 

 ل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خم ة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظار ف  الاستف ارات كتابة ل

 .ولن ع ول على أية استف ارات أو إجابات شفو ة

 م اينة ال قار 

 يت رف ت رفعلى الم   مر وقبل تقديم عطائه أا يقوم بم اينة ال قار م اينة تامة نافية للجهالة  وفق الحدود الم تمدة  وأا 
ً
 تاما

ً
ا

  .على الأو اع ال ائدة به

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصمممممممممممو  
ً
وي تبر الم ممممممممممم  مر قد اسمممممممممممتوفى  ذا الشمممممممممممرط بمجرد تقدمه ب طائه  بحيج لا يحق له لاحقا

 .ال قار والأعمال المت  قة به

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  18الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 :المـظاريفقبل وأثناء فتح  يحق للبلدية وللمستثمر ام.  5

 المزايدة وت ديل الشروط والمواصفاتإلغاء  

افقة صممممممماحب الصممممممملحية إذا اقتضمممممممت المصممممممملحة ال امة ذلر. و حق لها  يجوز ل ب دية إلغاء المزايدة قبل فتح المظار ف ب د أخذ مو

اك ممممممممممممافمة أو الحمذف أو الت مديل لمضممممممممممممموا أي بند من بنود كراسممممممممممممة الشممممممممممممروط والمواصممممممممممممفات بموجب خطاب إلى جميع الشممممممممممممركات أو 

على أا ت تبر أية إ مافة أو حذف أو ت ديل تم  المظار ف سم مات التي قامت بشمراء كراسمة الشمروط والمواصمفات  وذلر قبل فتح المن 

 لجميع المتناف يا.
ً
 إخطار الشركات أو المنس ات به جزء لا يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وم زما

 امة في أي من الحالات الاتي بياناتها:كما يجوز للجنة الاس  مار التوصية بإلغاء المناف ة ال 

 التصرف بال قار. فقا للئحةالأولى: إذا اقتضت المصلحة ال امة و 

 ال انمية: إذا تببا للجنة أا جميع ال روض المقدمة غير مناسبة.

 ال ال مة: إذا لم يتوصل إلى ن يجة عن طر ق المفاو ة مع المتناف يا.

 تأجيل موعد فتح المظار ف 

على أا ي وا ذلر قبل موعد فتح المظار ف  وإذا تم  ذلر يحق ل ب مدية تأجيل تار ت وموعد فتح المظار ف إذا ما دعت الضممممممممممممرورة إلى 

 ذلر فإا الب دية ستخطر جميع مقدمي ال طاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب ال طاء 

 لا يحق ل م   مر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظار ف.

 ت ديل ال طاء 

 عطممائممه ب ممدلا يجوز ل م مممممممممممم  مر إجراء أي ت ممديممل في عطممائممه ب ممد تقممديمممه  ولن ي تفممت إلى أي إدعمماء من صمممممممممممماحممب ال طمماء بوجود خطممأ في 

 تقديمه.

 حضور ج  ة فتح المظار ف 

 و مممجممممممب أا يممم ممموا ممممنممممممدوب الشممممممممممممممركممممممة الممممحممممممدد يمممحمممق لممم مممم مممممممممممممم ممم مممممممر أو ممممنممممممدوبممممممه حضممممممممممممممور جممم  مممممممممممممممممة فمممتمممح المممممممظممممممار مممف فمممي الممممممموعممممممد 

 بوكالة شممممممرعية أو تفو ض من مدير الشممممممركة أو أو المنسمممممم ممممممة المفوض 
ً
لحضممممممور ج  ممممممة فتح المظار ف سمممممم ودي الجن ممممممية  مصممممممحوبا

 المنس ة مصدقا من الغرفة التجار ة ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الج  ة.



 
 

 

 
 

 
 

83من  14الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 :الموقعالترسية والتعاقد وتسليم .  6

 الترسية والت اقد 

وتقديم التوصية لصاحب  لدراستها ب د أا ت ت مل لجنة فتح المظار ف إجراءاتها تقدم ال روض إلى لجنة الاس  مار  

  الصلحية بما تراه.

 من تار ت اكخطار لاست مال اكجراءات  وإذا لم  إنذار يتم  
ً
من رست ع يه المناف ة لمراج ة الب دية خلل خم ة عشر يوما

 أخرى  وفى حالة تخ فه عن مراج ة الب دية ب د 
ً
يراجع خلل  ذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  وي طى مه ة خم ة عشر يوما

 مصادرة الضماا.المدة اك افية يتم إلغاء حقه في التأجير و 

افقة صاحب الصلحية   المزايدة على صاحب ال طاء ال اني بنف  قيمة ال طاء الأول  الذي  ترسيهيجوز ل ب دية ب د أخذ مو

 رست ع يه المزايدة  ولم ع ت مل اكجراءات خلل المدة المحددة.

أو إذا اقترا أعلى ال روض  ال روض  ىا أعلوكان أكثرإذا ت اوى عر اا أو  ال روض الأعلىيجوز ل ب دية التفاوض مع أصحاب  

. تحفظات بتحفظ أو 
ُ
 أو إذا كانت ال روض غير مناسبة ماليا

 ل جراءات النظامية  
ٌ
في حال طرأ ب د الترسية وجود أي عوائق تحول دوا تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المناف ة أو ال قد وفقا

 وسترد الب دية ل م   مر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع ال قد دوا ت و ض أخر من أي نوع. 

 ت  يم الموقع 

موقع من الطرفيا  وذلر ب د توقيع ال قد مباشرة ما لم ي ن  ناك عائق يتم ت  يم الموقع ل م   مر بموجب محضر ت  يم  

 لدى الب دية يحول دوا ذلر  وبشرط ألا تز د المدة من تار ت توقيع ال قد وتار ت الاستلم عن شهر واحد.

 ه عنوانى في حال تأخر الم   مر عن التوقيع على محضر ت  م الموقع تقوم الب دية بإرسال إش ار خطى ل م   مر عل 

 وتح ب بداية مدة ال قد من تار ت اكش ار.

 

 

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  15الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
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 توصيل الخدمات ل موقع 

وغير ا( على م ئوليته الخاصة  و تحمل كافة الت اليف والرسوم المرتبطة  ...-صحي صرف-مياه-كهرباءيتولى الم   مر توصيل الخدمات ل موقع )

 بالب دية ومع الجهات ذات الص ة. بذلر  وعلى الم   مر أا ين ق في ذلر مع اكدارة الم نية

 البرنامج الزمني ل تنفيذ 

 المراحل المخت ف
ً
 ل تنفيذ  متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 ة ل نشاء وال شغيل.ي تزم الم   مر أا يقدم ل ب دية برنامجا

افقات والتراخيص من الب دية والجهات ذات ال لقة   الحصول على المو

افقات والتراخيص من الب دية والجهات الأخرى ذات  لتجارة )وزارة ا ال لقة.ي تزم الم   مر ب دم القيام ب نفيذ المشروع قبل الحصول على المو

 والصناعة  والدفاع المدني  ... وغير ا(.

 تنفيذ الأعمال 

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ م ل  ذه الأنشطة  وأا يوقع التجاري  المحل إدارة وتشغيل وصيانةيجب على الم   مر أا ع ند مهمة 

ت الخبرة ا يقدم شهاداكما يجب على الم   مر أ البناء م ه عقد تنفيذ المشروع و تم اعتماد  ذا ال قد من الب دية قبل ت  يم الم   مر ترخيص 

 ال ابقة ل مقاول م تمدة ومصدقة من الجهات المختصة ت بت ح ن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 م ئولية الأشراف على التنفيذ لدى الم   مر 

 :مهمة اكشراف على التنفيذ إلى م تب  ندس ي اس شاري م تمد ي وا من واجباته ع ند الم   مر يجب أا 

  ت  يم موقع المشروع ل مقاول الاشتراك في 

   مراج ة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ وو ع الملحظات الفنية ع يها وإبلغ الب دية بأي ملحظات ي وا

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بم الجة الخطأ. 

 لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات ال قد وأصول الصناعة  المتاب ة الم تمرة 

  والتي ت اعد على إتمام ال مل على الوجه الأكمل. ال زوم توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 

 .التدقيق والاعتماد ل مخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 

 وإبداء التوصيات اللزمة لح ها. التنفيذ هر أثناء دراسة المش لت التي قد تظ 

  بشرط  خت فة المبيا عناصر المشروع  والتن يق المش لت والتي من شأنها تلفي  المشروع إجراء التغييرات والت ديلت غير الجو ر ة في

افقة الب دية على  ز ادة في ت  فة المشروع أو نقص في الت اليف إيهألا ت  بب في   الز ادة وخصم الوفر على المقاول.يتم مو



 
 

 

 
 

 
 

83من  16الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 حق الب دية في اكشراف على التنفيذ 

 للشتراطات والمواصفات  
ً
ل ب دية الحق ال امل في اكشراف على التنفيذ بجميع مراح ه ل تأكد من التزام الم   مر بالتنفيذ طبقا

 .الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات الم تمدة

 ل شروط والمواصفات والمخططات ي تزم الم   مر  
ً
بت بية متط بات الب دية فيما يت  ق بأوامر التغيير واكصلح لما تم تنفيذه مخالفا

 .الم تمدة

افقة يت يا على  جديدة فيلا يجوز ل م   مر إجراء أية إ افات أو ت ديلت   افقة الب دية  وفى حالة المو التصاميم إلا ب د مو

افقة الخطية والترخيص اللزمالم   مر أا يقدم ل ب دي  .ة مخططات كام ة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على المو

ي تزم الم   مر ب د الانتهاء من أعمال اكنشاء بإش ار الب دية ليقوم المهندس الم نول بالم اينة وعمل محضر يبيا أا التنفيذ  

 واصفات والمخططات الم تمدة.تم طبقا ل مواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والم

 تقر ر المقاول والم تب الهندس ي 

بخطاب   ديةالبب د الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل ال ماح بال شغيل يقدم كل من المقاول والاس شاري المشرف على التنفيذ تقر را إلى     

 ومطابقته ل مواصفات.  التجاري  المحلفيه م ئوليتهما عن تنفيذ  الم   مر  يوضحاارسمي عن طر ق 

 استخدام ال قار ل غرض المخصص له 

 مخالفة لذلر يترتب ع يها فسخ ال قد  وسحب وأيإعلا المناف ة ال امة.  أج ه فيخصص من  يلا يجوز ل م   مر استخدام ال قار لغير النشاط الذ

 .ال قار من الم   مر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن ال قد 

ب د  أو التنازل عن ال قد إلا  والتجهيز لا يحق ل م   مر تأجير ال قار من الباطن ل امل أو أي جزء منه ل غير إلا ب د البدء في البناء  

افقة أو الرفض بناء على تقدير ا ل موقف على أا تنطبق ع يه نف   افقة خطية من الب دية والتي يحق لها المو الحصول على مو

 صلي قبل البدء في البناء والتجهيز.شروط الم   مر الأ 

افق فيها الب دية ل م   مر على التأجير من الباطن  ي وا الم   مر م نولا بالتضامن مع الم تأجر من الباطن   في الحالات التي يو

 أمام الب دية عن كامل مب غ ال قد والالتزامات المنصو  ع يها في  ذا ال قد

 موعد سداد الأجرة ال نو ة 

رة ال نة الأولى عند توقيع ال قد  وفي حالة عدم التزام الم   مر بال داد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضماا البن ي ت دد أج 

بداية كل سنة إيجار ة  وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية ال نة  سداده فيإيجار ال نوات التالية  فيتم  ماالمقدم من الم   مر  أ

 اكيجار ة.

 ميلديا يبدأ اح  ابها من تار ت بدء مدة ال قد  اثنا)16( ذا البند  ع د مقدار ال نة الت اقدية  في تطبيق أح ام 
ً
ر شهرا

َ
 عَش

 إلغاء ال قد ل مصلحة ال امة 

افقة وز ر الشئوا الب دية والقرو ة إلغاء ال قد  قبل انتهاء مدة التأجير أو الاس  مار  لأسباب تت  ق بالمصلحة ل امة  ب د إش ار ا يجوز ل ب دية ب د مو

 من تار ت إش اره. الم تأجر أو الم   مر بذلر  وانقضاء ثلثة أشهر



 
 

 

 
 

 
 

83من  17الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الأمن وال لمة 

و ع و  ي تزم الم   مر باتخاذ اكجراءات والاحتياطات اللزمة لمنع وقوع أية حوادث أو أ رار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط 

 إرشادية توضح جميع الت  يمات ومتط بات ال لمة لوحات

 .ي تزم الم   مر بتطبيق اشتراطات الأمن وال لمة الصادرة من المدير ة ال امة ل دفاع المدني وما ع تجد ع يها من ت ديلت 

م مال والمو فيا أثناء قيامهي وا الم   مر م ئولا م ئولية كام ة عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات ال مل  التي قد تلحق بأي من ال  

بال مل  أو تلحق بالمارة أو المركبات ن يجة عدم التزامه باحتياطات ال لمة أثناء تأدية ال مل  و تحمل وحده كافة الت و ضات 

 والمطالبات

 عدم شغل الطرقات وتوفير متط بات الحماية وال لمة التي تمنع ت رض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار 

 إلزام ال ام يا بارتداء وسائل الأمن وال لمة أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 

 ت  يم الموقع ل ب دية ب د انتهاء مدة ال قد 

قبل انتهاء مدة ال قد ب لثة أشهر تقوم الب دية بإش ار الم   مر بموعد حضوره ل   يم الموقع  وفي حالة عدم حضوره يتم استلم  

 الم   مر بذلر  والتحفظ على ما به دوا أدنى م ئولية على الب دية.الموقع غيابيا  وإش ار 

ل قد انتهاء مدة ا الب دية ب دتنول م  ية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية وال ابتة التي يقيمها الم   مر على ال قار إلى  

أي ت و ض عنها  وي  مها الم   مر بحالة جيدة وصالحة للست مال  و تم استلم الموقع خالي من  دوا -وجدتإا -وتمديداته 

 الشوائب بموجب محضر استلم موقع من الطرفيا يُذكر فيه كافة محتو ات ال قار

 أح ام عامة 

 دُّ كل واحدة منها جزءًا لا  امهقديجميع الم  ندات والمخططات ووثائق ال طاء المت  قة بهذه المزايدة هي م ر ل ب دية بمجرد ت 
ُ
 وت

 .يتجزأ من ال قد  وأي إخلل بها ع د إخللا بال قد

  و الم مول به في ال قد. ميلديالتقو م ال 

 لي  ل م   مر الحق في الرجوع إلى الب دية بالت و ض عما تحم ه من مصار ف أو رسوم ن يجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 الاشتراطات كل ما يت ارض م ها من أح ام وردت في لوائح أو قرارات أو ت  يمات أو اشتراطات قد أصدرتها الوزارةت غي  ذه  

 .الالتزام بالأنظمة وال وائح والت  يمات الصادرة عن الأجهزة الح ومية ذات ال لقة بالنشاط 

الت ديلت أو اك افات جزءا لا يتجزأ من  ذه تخضع  ذه الاشتراطات ل تحديج أو اك افة إذا دعت الضرورة  وتصبح كل  

 .الاشتراطات  و  وا لها نف  قوة ونفاذ  ذه الاشتراطات ب د اعتماد ا

بتار ت  41156تخضع  ذه المزايدة للئحة التصرف بال قارات الب دية وت  يماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر ال امي ال ر م رقم  

  م69/12/1441

 

 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  13الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
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 مدة ال قد 

 تبدأ من تار ت ت  م الم   مر ل  قار من الب دية. خم  سنوات (5)مدة ال قد 

 فترة التجهيز واكنشاء 

من مدة ال قد ل تجهيز واكنشاء  وت وا  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفي حالة عدم قيام الم   مر بالبدء  (%5) ت ادليوم  (22) فترةيمنح الم   مر 

 في تنفيذ المشروع خلل الفترة الزمنية الم موح بها ل تجهيز واكنشاء يتم فسخ ال قد.

 ال ائد ال نوي  

 (.% 11ل ب دية الحق في ز ادة ال ائد ال نوي كل خم  سنوات بن بة )

 النشاط الاس  ماري الم موح به : 

ا ولا يجوز ل م   مر است مال الأرض في غير  ذ (لنشاط مط م ومقهى-محل تجاري  وصيانة وإدارة تشغيلترميم و ) و الاس  ماري الم موح به النشاط 

 .النشاط

 :الاشتراطات الم انية ل نشاط  

افقة من الب دية والجهات المختصةيتم تطبيق الاشتراطات الم انية ل نشاط المط وب اس  ماره من   قبل الم   مر ب د أخذ المو

 ال ام وا بالمشروع  

الم   مر بأا يحصل جميع ال ام يا بالمحلت التجار ة والنشاطات القائمة بها ولها علقة بالصحة ال امة على الشهادات الصحية الواجب ي تزم 

افر ا في المطاعم والمطابت والمقاصف و    م11/11/1413/و ف في 5471/5/ت ال ري ة وما في ح مها الصادر بشأنها القرار الوزاري رقم حلت الوجبامتو



 
 

 

 
 

 
 

83من  19الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 ال وحات اكعلنية: 

ي تزم الم   مر بتطبيق الاشتراطات الفنية ل وحات الدعائية واكعلنية الصادرة من وزارة الب دية والقرو ة والأس اا فيما يت  ق  

 المذكور والتي تقام أمامه  وكذلر فيما يت  ق بال وحات الدعائية ل مشروع المذكور.بال وحات اكعلنية ل مشروع 

 الاشتراطات الفنيمممة ل وحمممات الدعائيمممة واكعلنية ع ممممح بتركيب لوحمممة أو م صمممق دعائية عممملى واجهمممة المحل عمم مى أا ت توفي 

(www.momra.gov.sa) افقة الب د  ية.مع  رورة أخذ مو

على الم   مر أثناء التنفيذ ت  يه المشروع من الخارج ب ور قابل ل زالة وتركيب ال وحات الت ر فية بالمشروع لتح يا المشهد  

 الحضري ل مدينة.

 .التقيد بال ود ال مراني وفي حال عدم وجوده فيتم الالتزام باشتراطات ال وحات التجار ة الصادرة من الوزارة 

 :والصيانةاشتراطات ال شغيل  

 لأجهزةلل الصيانة الدور ة ام بأعمايجب على الم   مر الت اقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة ل قي 

 إطفاء وأجهزة الت ييفالمتحركة وماكينات ومراوح  وال للم المصاعد:  م ل بالمجمع الموجودة...الخ والماكيناتوالم دات 

 المياه ودورات المياه...الخ وخزانات الحر ق وم افحة

م تب  ندس ي م تمد م ن الب دية ع ن أعمال الصيانة التي  من)أشهركل ثلثة )يجب على الم   مر أا يقدم ل ب دية تقر را دور ا  

 .تم ت مبينا به تفاصيل اكصلحات والاس بدالات  التي نفذت

 طوال فترة الدوام حليم  وا إدارة المعلى الم   مر أا ع مل على تاميا عدد من الأفراد  

 

أا تخضع جميع أجزاء المشروع لأنظمة وت  يمات ال لمة الم مول بها من قبل الدفاع المدني بما ي فل سلمة مرتادي  ذه  

 .المراكز

إطفاء الحر ق   رورة تواجد عدد من الأفراد المدربيا ب فاءة علي مواجهة حالات الطوارئ والقدرة علي استخدام أجهزة وم دات 

 . وإخلء الأفراد من المبني في حالات الطوارئ والقيام ب مل اكس افات الأولية وحفظ الأمن والتن يق مع الجهات المختصة

 الالتزام ب رض الترخيص الب دي في موقع بارز  

 المحلخارج حدود  أنشطةيمنع ممارسة  

 الحارقة أو ال مية  أو خدام المواد الخطرة الالتزام بت  يمات استخدام ال لمة الخاصة بتخز ن واست 

 متط بات المظهر ال ام ل نشاط 
 موقع مستقل التصنيف

اقع بها.تصميم الواجهات بالالتزام بتطبيق ال ود ال مراني ل منطقة  .1 متط بات الواجهة  الو

 م الجة الواجهات التجار ة ب واسر شم ية .6

 مقترح للأمانة/ الب دية ل مراج ةتقديم تصمي  متط بات الم ونات والتوزيع الداخلي

 يجب أا ت وا ال للم الخارجية ومداخل ال يارات  من حدود م  ية ال قار متط بات أخرى 



 
 

 

 
 

 
 

83من  21الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الالتزام بال وائح: 

افق مع كل من لوائح البناء في وزارة   يت يا على مقدمي ال طاءات التأكد من أا مفا يم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متو

 الشئوا الب دية والقرو ة واكس اا والضوابط 

صحة والبيئة وال الالتزام بشروط التراخيص والأنظمة والت  يمات التي تح م الخدمات المقدمة في المشروع ومتط بات ال لمة 

 ال امة.

 :الدراسة التح ي ية ل تأثيرات المرور ة 

من خلل أحد الم اتب الاسممممممممم شمممممممممار ة الهندسمممممممممية  وذلر تجاري  حلإقامة ميجب على الم ممممممممم  مر القيام بإجراء دراسمممممممممة ل تأثيرات المرور ة الناتجة عن 

 الم تمدة لدى الب دية.

 القيمة المضافة 

  ماري سممممي تزم الم مممم  مر ب ممممداد قيمة الضممممر بة المضممممافة ل ب دية مح مممموبة على الن ممممبة المقررة من إجمالي اكيجار ال ممممنوي الذي يتم إبرام ال قد الا 

ال  ودية  ةع يه و تم تحديد ن مبة القيمة المضافة ح ب الأنظمة والت  يمات الم مول بها في  ذا الشأا وتقرره الجهات المختصة في المم  ة ال ربي

نود سداد اكيجار ال نوي ح ب ب يالتأخير ف إجراءاتعلى أا ي وا سمداد ا في وقت سمداد اكيجار ال منوي وفي حال التأخير في سمداد ا يتم اتخاذ نف  

 ال قد.

 ى التظ مات والش او  

اخيص وفقا لما ورد في نظام إجراءات التر  الاشمممممممممممتراطات الواردة في  ذه الأح امتختص اللجاا الم ونة في الب ديات بالنظر في التظ مات/ الشمممممممممم اوى من 

يق كود البناء قة بنظام تطبلالتنفيذية  وفيما يخص مخالفات كود البناء ال ممممم ودي فيتم  مممممبطها وتوثيقها من قبل الجهات ذات ال  ولائحتهالب دية 

 .ختصة وفق أنظمتهاال  ودي  وأما ما  و خارج عن اختصا  الوزارة فيتم التظ م منه أمام الجهات الم

 الغرامات والجزاءات  

ة لي تزم الم مم  مر بإنشمماء وتشممغيل وصمميانة المبنى وفقا ل شممروط والمواصممفات التي تقضمم ي بها كراسممة الشممروط والمواصممفات والنظم ال ممائدة وفي حا

والجزاءات الب دية الصادرة بقرار مج   الوزراء  حدوث أية مخالفة من الم م  مر فانه سموف ي وا م تزما بدفع الغرامات التي تقرر ا لائحة الغرامات

  م وتحدي اتها.2/2/1466بتار ت  612رقم 



 
 

 

 
 

 
 

83من  21الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الفنية:الاشتراطات .  9

 ال  ودي ودليل اشتراطات البناء  كود البناء 

الالتزام بتطبيق متط بات كود البناء ال  ودي  والم ايير والمتط بات الفنية الموضحة أدناه  مع تنفيذ جميع الأعمال والتجهيزات  

ا ل مواصفات 
ً
  .ال  ودية القياسيةوالمواد طبق

 ومقاوليا م تمدين لدى الوزارة  ندسيةبل م اتب ق المشروع من على واكشراف التصميم أعمالة فام باعتماد كاز تلالا 

 :الاشتراطات الم مار ة 
 أو أي مادة يدخل الاسب توس في تركيبها ( asbestos ) يمنع تماما استخدام خامة الاسب توس 

تصر ف ل اللزمة التجهيزاتير فتو  عالصيانة المط وبة  م أعمال كجراءحال وجود م دات  ل  طح امنه طر قة وصول ير فبتو  الالتزام 

 .التجاري  ز بالمجم ات والمرك الأمطار مياه 

 (وتنزيل البضائع تحميل-النظافة)حاو ة  للخدماتتحديد موقع  يجب 

 .مخصصة لفرز النفايات النظافةر حاو ات فيم تو ز ي  

 عدم استخدام الأرصفة ال امة أو مناطق الارتداد ل رض أو بيع المنتجات ما لم يتم الترخيص بذلر 

من مواد غير منفذه ل ماء وت وا سه ة  والحفر يجب أا ت وا الأر يات مقاومة للنزلاق ذات سطح م تو خال من ال شقق  

 التنظيف والغ ل ومصنوعة من مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية

 يجب تغطية جميع فتحات تصر ف المياه  واا ت وا مزودة بغطاء شب ي ومح مة الغ ق 

ومان ة  التنظيف وت وا  سه ةالجدراا والأر يات بالمحلت والممرات بمواد مناسبة لا تنثر على الصحة ال امة الالتزام ب شطيب  

 للنزلاق

 مقي زم توفير ال زل الصوتي اللزم بالحوائط الخارجية ح ب اللئحة التنفيذية ل ضو اء الصادرة بموجب المرسوم الم  ي ر  

 الصادرة من وزارة البيئة والمياه والزراعةم  1441/11/19وتار ت  (125)م/

ي اني ية الم )الأعمالالخدمية  أو  الترفيهيةطة شباستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجار ة أو التخز ن  وي مح بالأن لا ع مح 

ا ال دداحة القبو ب د تحقيق  من م 51تتجاوز عن % ألا  على (ربائيةهوال   بالمبنى ط وا مرتبي أاف  و جب قالمط وب من المو

 المبنىقل من خارج  تي وا له مدخل ملا مباشرة وا

أا يحقق التصميم الم ماري ل مشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلل إم انية الدمج أو ت ديل الاست مالات يجب  

 .ل فراغات والأنشطة لمواجهة حركة ال رض والط ب المتغيرة

 متميز  ل مشروعأا ي وا التصميم الم ماري يجب  
ً
ويش ل نموذجا وم  ما م مار ا حضار ا ع    التطور والطابع ال مراني  ا

 ل منطقة.

ا ل مفو  الأمنيةة قبار ب تركيب كاميرات ل مييج 
ً
 .ال ام الأمنالم تمدة من  واصفاتقت

 المتط بات اكنشائية 



 
 

 

 
 

 
 

83من  22الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

فيما يخص جميع أعمال التصميم  312SBC-311 (اكنشائيةمجموعة الأكواد )ال  ودي الالتزام بتطبيق متط بات كود البناء  

 والأساسات والأعمال اكنشائية وإرفاق التقار ر الم تمدة.والجودة لجميع أعمال التربة 

 Crowed synchronizedمراعاة أثر تحرك مجموعات الم تخدميا على الأسقف ذات البحور الواس ة حال تواجد ا ) 

movement) 

 يتم التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحمال ال ر ية ل منشئات الم دنية 

التي ت تخدم  311SBCمراعاة أحمال الزلازل ل نظم اكنشائية الغير تق يدية والغير منتظمة ح ب ال ود ال  ودي للأحمال والقوى  

 كنشائيةفي المباني التجار ة  كما يتم التأكد من أماا ت بيت الم دات وال ناصر الغير ا

تحات ف ودي عند عمل  ب كود البناء ال ا حه يح حول وز ادة ال  اكنشائيةنشائية ل فتحات داخل ال ناصر اكمراعاة المتط بات  

 .اكنشائيةممرات الت ييف والتمديدات الصحية داخل ال ناصر 

 ل حركة إنشائيةمراعاة فصل الأجزاء ذات الارتفاعات والأحمال ال  ية المخت فة في المباني بفواص 

افق والبيئة المحيطة     المجاور ن أو  (المشاة  المرارات المخصصة ل دراجات الهوائية بالموقع( ممراتعدم الأ رار بالطرق والمر

 الهندس ي على كافة الأعمال اكشرافحال حدوث أي ت فيات  وسد جوانب الحفر وتأمينها  مع  رورة  أص هإلى  الش يءوإرجاع 

 الأعمال ال هربائية:اشتراطات  

 الخفيف التيار وأنظمة ال هربائية والتركيبات والأجهزة الأنظمة كل وصيانة وتشغيل وتركيب وتنفيذ تصميم عند الاشتراطات  ذه أح ام تطبق

 :اكصدار  ذا نطاق  من ل مباني والمنشآت المحددة



 
 

 

 
 

 
 

83من  28الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 مشتمل على:الالتزام بتطبيق كل المتط بات ال هربائية في كود البناء ال  ودي  

  المتط بات ال هربائية للأمن وال لمة الواردة في كود البناء ال  ودي ال امSBC611  بما عشمل البند رقم

بإ اءة م ارات الهروب  والفقرات رقم  الخا )1112(بنظام ال شف وإنذار الحر ق  والبند رقم  الخا )917(

الخا  بالمتط بات ال هربائية   67هروب والفصل رقم الخاصة بإ اءة علمات ال )1113.2و  1113.5و  1113.3(

 الخاصة باك اءة الاصطناعية 1615.3والفقرة رقم 

  متط بات ال ود ال هربائي SBC-411 الخا   26الخا  بنظام التأر ض  والفصل رقم  54بما عشمل البند الفصل رقم

ال شف والحماية من  لأنظمةبمتط بات التركيبات ال هربائية الخا   23بنظام الحماية من الصواعق  والفصل رقم 

والق م الرابع الخا  بمتط بات الحماية وال لمة  والق م الخام  الخا  بتصميم وتنفيذ الأعمال  الحر ق 

 والتركيبات ال هربائية مشتمل على متط بات ال زل اللزمة ل  ابلت والأسلك 

 غير  ترشيد الطاقة ل مبانيل ال  ودي  ودالة الطاقة للأنظمة ال هربائية الواردة في الأخذ في الاعتبار متط بات كفاء

 الخا  بنظام اك اءة UM-SECTION 9و9بما عشمل الفصول رقم (SBC211)ال  ينة 

المحيطة   المناخيةالالتزام بأا تصمم كافة الأعمال والأنظمة ال هربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل ال مل الم تمر في الظروف  

بالفصل الحادي عشر من  11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم (SBC411) وح ب متط بات الق م الخام  من كود البناء ال  ودي

 بخصو  درجات حرارة الهواء المحيطة على أا يتم تو يح ذلر في الم  ندات ال هربائية المقدمة  (SBC211)كود البناء ال  ودي

المواصفات الفنية ل مواد والأعمال ال هربائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات الهيئة ال  ودية  الالتزام بأا ت وا  

 .  وأا يتم تو يح ذلر في المواصفات المقدمة(SASO) ل مواصفات والمقايي  والجودة

ية عن الم دات المي اني  (وغير ا ال هربائيةوتشمل مفاتيح الفصل و قواطع الدائرة )الالتزام بتوفير وسائل فصل ال هرباء  

ا لمتط بات البند رقم 
ً
والمصاعد وال للم ال هربائية  بغرض توفير الأماا للأفراد عند إجراء الصيانة المي اني ية اللزمة لها  طبق

 . SBC411.من كود البناء ال  ودي  53-2.3

المشروع  داخل حدود الموقع الخا  بالمشروع الالتزام بأا ت وا لوحات وغرف ومحطات ال هرباء الخارجية المخصصة لتغذية  

 .بما لا عشوه المشهد الحضري  أماكنهاوتحديد 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  24الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

الالتزام بأا ت وا لوحات توزيع ال هرباء الرئي ية ولوحات التح م مقف ة  ولا يتم فتحها إلا عن طر ق أدوات أو مفاتيح خاصة  أو  

ال هربائية في أماكن مخصصة ومحمية من الت ف  أما ال وحات الخارجية أا ت وا بداخل غرف مقف ة  على أا يراعى وجود ال وحات 

  .فينبغي أا ت وا بداخل صناديق مناسبة ومحمية من استخدام الأفراد غير المصرح لهم

ربائية هالالتزام بتأر ض المقاب  ال هربائية وكل الأجزاء الم دنية الظا رة م ل المواسير الم دنية وحاو ات الأجهزة وال وحات ال  

 لمتمممممممممممممممممممممممموحوامل ال ابلت والمحولات والمولدات ال 
ً
 (SBC-411)ط بات كود البناء ال  ودي ممممممممممهربائية إا توفرت طبقا

بما عشمل إ اءة م ارات وعلمات الهروب ونظام كشف وإنذار )الطوارئ والتمديدات الخاصة بأنظمة  بفصل ال وحاتالالتزام  

وتغذية مضخة الحر ق ومص د م افحة الحر ق( عن باقي الأنظمة الأخرى  مع الالتزام بتوفير مصدر كهرباء احتياطي منمن  الحر ق

ا لمتط بات كود البناء ال  ودي
ً
 م ل المولدات والبطار ات ال هربائية وغير ا في حالة انقطاع مصدر ال هرباء ال  ودي طبق

نها فصل التيار ال هربائي ع به وعدموالتحقق الدوري من صلحية الم دات الخاصة  الطوارئ نظمة أة الالتزام بالمحافظة على فاع ي 

 في أي وقت من الأوقات

ا فربائية  و هبمصاعد ك (دور ن فأعلى)مت ددة الأدوار  المنشآتالالتزام بتزو د  
ً
 :الآتية للشتراطاتق

بها  لمت  قةاال هربائية  وكافة التمديداتكود البناء ال  ودي وما يتضمنه من مواصفات قياسية واشتراطات خاصة بالمصاعد وال للم ال هربائية  

 :على مشتملمن الحر ق   مةوشروط الوقاية وال ل 

والبنود رقم  .SBC 211والفصل ال اشر  SBC 411من  751والفصل رقم  SBC 611من  1119.7و 1119و 413.2والبنود رقم  31الفصل رقم  .أ

 SBC 211من 1164.5و 1163.4و 214.6.1والفقرات رقم  1119و217

وكافة إصداراتها المت  قة بالمصاعد وال للم ال هربائية  مشتمل على اللئحة   SASOالهيئة ال  ودية ل مواصفات والمقايي  والجودة  .ب

 .تآفي المباني والمنشالفنية ل مصاعد ال هربائية الم تخدمة 

 وما تضمنه من أس  تصميمية ل مصاعد وال للم ال هربائية  وال للم ال هربائيةإصدار الوزارة دليل تصميم المصاعد  .ت

ي كل دور واتجاه الحركة فة الم تخدميا  اف/ال للم ال هربائية مع عدد وم احة وارتفاع الأدوار  وكوس ة المصاعدي ناسب عدد  أا .ث

 اعات الذروةس أثناءتخدميا   مية لسالرا

ه الشهادة ت وا  ذ أاال  م ال هربائي بداخل المنشأة  على  أو شهادة اختبار وإيجاز بال شغيل الآمن قبل استخدام المص د  الالتزام بإصدار  .ج

 تأكد ل تفتيش الدوري ل ال للم ال هربائيةب د خضوع كافة المصاعد/ بش ل  سنوي صادرة من شركة م تمدة و جب تحديج  ذه الشهادة 

 .من الحالة ال شغي ية ل مص د/ال  م ال هربائي وجا ز ة دوائر الأماا



 
 

 

 
 

 
 

83من  25الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الاشتراطات المي اني ية 

المدرجة    MAX DB  ساعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات الحرارة 64التأكد من كفاءة أنظمة التهو ة وال لمة ل  مل الم تمر  

 SBC211بالفصل الحادي عشر من كود البناء ال  ودي  11.1بالجدول رقم 

الالتزام بتصميم وتنفيذ الأر يات والقواعد ل م دات المي اني ية تحت م نولية واعتماد اس شاري من ل وم تمد لت وا   

خرسانة الم لحة  و جب تحديد قوى وحالات بالمقاومة ال افية لتحمل أوزاا وقوى الم دات الم بتة ع يها و وص ى أا ت وا من ال

 التحميل وعمل عوازل الا تزازات اللزمة ل ل م دة ح ب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة

الالتزام بأا ت وا جميع المواصفات الفنية للأنظمة المي اني ية مطابقة لمواصفات الهيئة ال  ودية ل مواصفات والمقايي   

 SASO  والجودة

بأا تحتوى الم  ندات المي اني ية المقدمة على تفاصيل وم  ومات التصميم والمواد الم تخدمة ل افة الأنظمة  الالتزام 

  .المي اني ية

 

 التبريد والتهو ة والت ييفاشتراطات  

 يف والتدفئةبالتهو ة والت يتطبق أح ام  ذه الاشتراطات على تصميم وتنفيذ وتركيب وتشغيل وصيانة كل الأنظمة والأجهزة والتركيبات الخاصة    

 الحد الأدنى  413.3.1.1  والجدول رقم 4وخاصة الباب رقم  511SBCالالتزام بتطبيق متط بات كود المي اني ا ال  ودي  
ً
متضمنا

 .ل تهو ة ل فراغات بالمباني التجار ة

  62صة الفصل رقم وخاSBC  611الالتزام بتطبيق المتط بات المي اني ية الواردة في كود البناء ال  ودي 

المنثرات البيئية المخت فة كالظروف الجو ة  أش ة الشم   اتجاه الر اح  م توى  والمراكز مراعاةيوص ى عند تصميم المجم ات  

 لمتط بات كود 
ً
الضو اء  الم وثات البيئية وغير ا من المنثرات البيئية وال مل على تو يفها في مصلحة المبنى ما أم ن طبقا

   211SBCقة ال  ودي ترشيد الطا

واستخدامها لأغراض الري أو صناديق  KW 351تز د حمولة التبريد بها عن  والمراكز التييوص ى بتجميع مياه الت  يف في المجم ات  

 طرد المراحيض أو أي غرض آخر في الموقع لا يلم  فيه مياه الم تخدميا

 متط بات ترشيد الطاقة 

 :والتي تشمل التالي .)SBC 211ال ود ال  ودي لترشيد الطاقة ) الالتزام بمتط بات



 
 

 

 
 

 
 

83من  26الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

افذ  – ال قف ال  وي  –الجدراا الخارجية )متط بات ال زل الحراري لغلف المبنى والذي عشتمل ال ناصر التالية:    –النو

 .  وغير ا من الاشتراطات(القباب –الأبواب الخارجية 

ح ابات أحمال الت ييف  وال زل الحراري لمجاري وأنابيب التهو ة  واشتراطات التح م متط بات الت ييف والتدفئة والتي تشتمل  

 .بوحدات الت ييف  وغير ا من الاشتراطات

متط بات تسخيا المياه والتي تشمل ح اب احتياجات المبنى من المياه ال اخنة  ال زل الحراري لأنابيب المياه ال اخنة  وغير ا  

 .من اشتراطات

 دة الهواء داخل المبنى  والتي تشمل اشتراطات التهو ة داخل المبنى وغير ا من اشتراطاتمتط بات جو  

ت إنارة نظمة التح م باكنارة  متط باأمتط بات اكنارة الداخ ية والخارجية  والتي تشمل ك افة اكنارة الم تخدمة  اشتراطات توزيع  

 .الاشتراطاتمخارج الطوارئ وغير ا من 

المصاعد  والمحركات ال هربائية  وال للم وال يور المتحركة  والمحولات  :ال فاءة ل م دات داخل المبنى والتي تشملمتط بات  

 ال هربائية منخفضة الجهد

 متط بات الصحة ال امة 

انة  متضمنا متط بات الصي (116.3)وذلر عشمل ولا يقتصر على الفقرة رقم  711SBCتطبيق متط بات ال ود الصحي ال  ودي  

ا ضمت (217) قموالبند ر  6916.1جدول  69بما فيه الفصل ( 611SBC)وكود البناء ال  ودي ال ام  (719.1)و  (413.1)والجدول 
ً
من

ا  216 قموخاصة الفقرة ر (SBC716) يفمتط بات نظام إمدادات المياه ال اخنة  ومتط بات الصرف الصحي الخا  
ً
متضمن

 متط بات خزانات الصرف الصحي والالتزام بإنشاء خزانات الصرف الصحي داخل حدود الم  ية فقط

بش ل منفصل إلى غرفة التفتيش مباشرة  ولا يتم توصي ها على نف   الأرض يالالتزام بتوصيل شب ة الصرف الصحي بالدور  

 المدادات الراسية الخاصة بالأدوار ال  يا

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  27الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الشامل الوصول  متط بات 

المناسبة  والفراغات والأب اد الأو اع وتهيئة حركتهم وت هيل تي ير بهدف اكعاقة ذوي  الأشخا  متط بات تحقيقب الالتزام 

المب ط  الدليل وح ب (SBC-611) ال ام ال  ودي البناء كود من (11) والباب (1119)طبقا لمتط بات الفصل  ملاستخدامه

 ل منشآت الشامل.  لم ايير الوصول 

اقف تخصيص ي زم  -6) بالجدول  الموضحة والن ب بالأعداد الرئي ية المداخل من بالقرب اكعاقة ذوي  للأشخا  سيارات مو

  التالي (5
ً
اقف بدليل الموضحة والمواصفات بالأب اد الالتزام مع ال ام  ال  ودي البناء ل ود طبقا  والصادر المحدث ال يارات مو

 .الوزارة عن

 

اقف والممرات  اكرشادية ال وحات استخدامب الالتزام   لما ورد في الفصل طبقاوالم احات لتوجيه المرتادين في المو

 (SBC-611)  ال ام يالبناء ال  ود كود من (1119.9.11.11)

من كود البناء ال  ودي  (1113)ورد بالفصل  ما ح ب التجمع وساحات الهروب م الر إلى ل توجيه الخروج ي زم استخدام علمات 

(SBC-611) 

 وحوض واحد مرحاض عن يقل لا بما اكعاقة ذوي  الأشخا  لاستخدام الأيدي غ يل وأحواض المراحيض عدد من 55 توفير 

طبقا لمتط بات  اكعاقة ذوي  للأشخا  مياه دورة داخل و قع فقط واحد حوض وجود حالة في إ افي حوض توفير و رورة واحد 

 (SBC-611)من كوود البناء ال  ودي (11)الباب 

  متط بات الوقاية والحماية من الحرائق 

 الصادرة عنها.ات طشترالا با والالتزام (SBC211) ودي للحماية من الحرائق ال ود ال متط باتتطبيق 

 متط بات التخز ن والنظافة ال امة 

 للحتراقالمواد القاب ة  ميجب أا ي وا الموقع نظيف وخالي من تراك 

 تقر ومرصو  بش ل م م ن منظز ي وا التخ أايجب  
 



 
 

 

 
 

 
 

83من  23الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الأخرى شت ال الا خيا ومصادر سال  أجهزةمنة عن آة  افنة ومفصولة بمز مخ للحتراقت وا المواد القاب ة  أايجب  

  .المجاور  المبنىم من 3ة فا ن م محتراق ل  ن الخارجي ل مواد القاب ة لز يحظر التخ 

 للحتراقاب ة قيل من مواد غير غ ال عت وا حاو ات القمامة وعربات جم أايجب   

 ربائيةهالدرج والمنحدرات والغرف المي اني ية وال  سللمي المخارج و فالمواد  ز نيحظر تخ 

 متطلبات السلامة الكهربائية 

  (UL 1323).يجب أا ت وا التوصيلت ال هربائية من النوع القطبي أو النوع الأرض ي ومحمية من التيارات ال الية ومدرجة ح ب  

 )ي الجدار)ف مبت بش ل دائ من بمقب  مآت وا التمديدات ال هربائية موص ة بش ل مباشر و  أايجب  

  .الدائمة الأسلكربائية كبديل عن هخدام التمديدات ال ستعدم ا  

أو  اثالأث أو الأبوابوتحت  والأر يات والأسقفتمديد ا عبر الجدراا  أو ت آي المباني والمنشفربائية هعدم لصق التمديدات ال   

 .مادية أو واء كانت بيئية س لهاتت رض  أايم ن  أ رار  أيا من هوحمايت ادجسال

 .وتجنب عقد اي حالة جيدة فربائية هالتمديدات ال  على المحافظةيجب   

 ي مقب  م تمدفربائية موص ة بش ل مباشر هالتمديدات ال ت وا  أايجب  

ا حتى أر ية بها خطوطالتي يتوتر  التمديداتمن  ال هربائية التمديداتت وا  أايجب   مولة التي ربائية المحهال  الأجهزة عق مفتتو

  أيضا. أر يةخطوط  علىتحتوي 

مولة حيج ربائية المحهايات ال فناء الدستضبا فقطربائية المحمولة هال  الأجهزةي توصيل فربائية هالتمديدات ال  استخداميجب  

  .ي مقب  م تمدفتوصل مباشرة  أايجب 

 ربائي المحمول هال  المقدرة للجهاز  ة  ربائية عن الهال  التوصي ة ر س عاحة مقط تقل م ألا يجب  

 .المط وبة للأب ادربائية مطابقة هم دات الخدمات ال احة ال مل الخاصة بصيانة  ت وا م أايجب   

 يجب توفير أغطية م تمدة لجميع ع ب التوزيع والمفاتيح والمآخذ ال هربائية و حظر ال ود استخدام ال  ب ال هربائية الم شوفة ُ  

ا أا ىيومًا عل 91تتجاوز  لا لمدة  اك اءةات ز يهوتج ال هربائيةالطاقة تة لتركيبات قالمن  الأسلكع مح باستخدام   ق  ذه فتتو

 وأدم هال أو  واكصلحات مالبناء والترمي ترةف خللتة قالمن  الأسلكمن  ذه المدة:  وي   نى   NFPA) 71)متط بات  عالتمديدات م

  (215.9) ة ثالمما الأنشطة

افقةت ن  مالمأنواعها ة فب ا المآخذت مت ددة لا المحو  استخداميحظر    NFPA) (71متط بات  عم متو

 Electrical"  أو " ربائيةهة كفا  غر هحة ل  ياا م توب ع يضب وحة مقروءة ووا ال هربائية مغرف لوحة التح  أبواب زيجب تميي 

Room" 

 الأشخا يفتح باتجاه خروج  فعتح بالدف بذراعودة ز م ال هربائيةالغرف  أبوابت وا  أايجب   

 الداخ يةمتط بات الدي ورات وال شطيبات  

 يحظر استخدام الأشجار الطبي ية المقطوعة باستضناء إذا كاا الموقع محمي بمرشات حر ق 

 من النطاق المحدد ل  لمة ت وا  أاي حال تم استخدام الدي ورات والفواصل القاب ة للحتراق يجب ف 

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  29الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 لمرفقات:ا.  11
 : (7/ 6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج نموذج 1111

 .المحترم                               سعادة رئيس بلدية محافظة:

 تمحلا  وصيانة وإدارة تشغيلترميم و رغبتكم بتأجير موقع هـ   المتضمن  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 المنافسة. خلال من استثماره بغرضبقيق  مدينة في ( لبيع مواد سباكة وكهرباء23-26رقم ) تجاري 

وحيث تم شــراانا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجل افيصــال المرفق صــورتك وا لعنا عطى  افة اةشــترا ات الخاصــة    ه 

 المنافسة، كما تم معاينة العقار عطى الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

ـــ   علاه بأجرة ـــتاجار العقار الموةـ غير شممممامل  ممممر بة القيمة )ريال(   (                        ) ســــنوية قدرها نتقدم لســــعادتكم بعرلاــــنا ةسـ

( %25كراســة الشــروط والمواصــفات بعد توقيع جميع صــفحاب ا من قبلنا ولاــمان بن ت بقيمة ة تقل عن  ) وتجدون برفقك  المضممافة

 .من العطاء السنوي  و افة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

  الشركة اسم

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص. ب

 العنوان: .........................................................................................................

 التار ت                    الختم الرسمي                        التوقيع



 
 

 

 
 

 
 

83من  81الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 المخطط العام للموقع 

 

 )الرسم ال روكي ل موقع(

 



 
 

 

 
 

 
 

83من  81الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 (2/3 )نموذجنموذج محضر ت  يم عقار ل م   مر  

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  هـ14/        /           خ:  التاري

  العقار رقم:

  بلدية

 تاريخك: رقم عقد التأجير:

  اسم المستثمر:

ـــــرار  إقـ

 ........................................ عالية قر بأنني قد استلمت بموجل ه ا المحضر العقار الم  ورة بياناتك 

ــــ ةسـتخدامك في إقامة  14بتاريخ       /      /       ــ ــ ــ ــ لبيع مواد السباكة  23-26رقم  محل تجاري  وصيانة وإدارة تشغيلترميم و هـــ

 وبأنني وقدمحافظة بقيق بلدية جل عقد افيجار المبرم مع بمو والكهرباء 
 
 قمت بمعاينتك معاينك تامة نافية للجهالة شــــــــــرعا

 حالتك في تاريخ استلامك. عطىقبلتك 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات و ية تجهيزات  خري(

 وعليك  وقع

 ..................................التوقيع ....................................   الختم 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 صورة لملف العقار

  :يقر المستثمر بما يطي

 .ا لع عطى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاب ا و نك ملتزم بما جاء   ا .1

 السائدة للسوق العقاري. لأسعاروفقا  تجاري ال حلملل. يحق للبلدية تقدير قيمة العائد اةستثماري 2

 :ا لع عطى جميع النظم السعودية المعمول   ا ذات الصلة بمولاوع المزايدة وعطى وجك خاص .8

 هـ29/16/1441بتاريخ  41152ةئحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجل الأمر السامت الكريم رقم 

 .نافية للجهالة معاينة تامة. عاين الموقع المعروض للتأجير 4

 الختم                                                                        التوقيع 



 
 

 

 
 

 
 

83من  82الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 عقد اس  مار عقار ب دي

 .........................: اسم المشروع

 ...........................: رقم ال قد

 ،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،: تار ت توقيع ال قد

إليك  رويشا ( اه(، عطى إبرام عقد اةستثمار التاريخ الميلادي(، الموافق )التاريخ الهجري بعون اللك وتوفيقك، تم اةتفاق في ه ا اليوم )

 :بين  لٍ من )فيما بعد بـ "العقد"

 لدية(،الب، وعنوان ا الو ني الموة   دناه، ويمثلها في التوقيع عطى ه ا العقد )اةسم ال امل لممثل الأمانة/) للعقارالبلدية المالكة  .1

 ." و الطرف الأول البلدية بصفتك).....................(، والمشار إلي ا فيما بعد بـ "

  العنوان

  الهاتف

  الفاكس

  الصندوق البريدي

  المدينة

  الرمز البريدي

  البريد افلكترونت 

رقم   )/ الهوية الو نية711سجل التجاري/الرقم الموحد (، )فرد" -قطاع ح ومت -اةسم ال امل للمستثمر "قطاع خاص  .2

للمنشأة(، بموجل هوية رقم هـ، وعنوان ا الو ني الموة   دناه، ويمثلها في العقد )الممثل النظامت 14اريخ.. ..../ ــــــــــــــــ.......(وت............)....

 ."والمشار إليك فيما بعد بـ "المستثمر  و الطرف الثانت .......، بصفتك..............   ....................

  العنوان المختصر

  رقم المبنى

  اسم الشارع

  الحي

  المدينة

  الرمز البريدي

  الرقم الفرعي

  الهاتف

  الفاكس

  افلكترونتالبريد 

 ."ويشار إلي ما مجتمعين فيما بعد بـ "الطرفان"  و "الطرفين
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 التمهيد

 .لما  ان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموة  وصفك وبياناتك في ه ا العقد والكراسة

 معاينة تامة نافية للجهالة والغرر، وتقدم بعرلاكولما  ان المستثمر قد ا لع عطى المستندات المبينة في ه ا العقد، وعاين العقار محل العقد 

 )امسعليك في البند )الخبموجل عطائك رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين في مستندات العقد، للقيام باستثمار العقار المنصوص 

 خضوع العقد للائحة التصرف بالع
 
 ومدر ا

 
بتاريخ   (41152)قارات البلدية الصادرة بموجل الأمر السامت رقم ولما  ان المستثمر مطلعا

 .هـ وتعليماب ا التنفي ية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والأح ام المنصوصة علي ا في ه ا العقد1441/16/29

ية اسة وسائر وثائق العقد بموجل إشعار الترسولما  ان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول ةستثمار العقار  بقا للكر 

وتاريخ  (.............) بناء عطى افجراءات المنت ية بقرار لجنة اةستثمار رقم (وتاريخ.. ../ .........../ .............برقم )..الصادر من الطرف الأول 

 لما ورد في الكراسة، وحيث  قر الطرفان بأهليت ما المعتبرة القاض ي بقبول الطلل المقدم من المستثمر ةستث ).....................(
 
مار ذلك العقار وفقا

 ونظاما فقد اتفقا عطى الآتت
 
 شرعا

 البند الأول: ح م التمهيد

 لأح امك
 
 ة يتجز  من العقد ومكملا ومتمّما

 
 يعتبر التمهيد السابق، جزءا

 البند ال اني: الت ر فات

 :ما يطي -ما لم يقتض ي السياق خلاف ذلك -لعقدتعني المصطلحات التالية في ا

 .توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلالك   دف المحافظة عليك وتطويرهالاس  مار: 

من العقد، و ي  الرابع((الأرض  و البناء العائد ملكيت ا للطرف الأول والموةحة بياناب ا وموقعها وحدودها ومساحت ا وم وناب ا في البند  :ال قار

 مبانٍ مضافة خلال مدة العقد

 من العقد )الخام (النشاط المراد إقامتك واستثماره عطى العقار، والمحدد في البند  :المشروع

 للت :تنفيذ المشروع
 
 .غيلشالقيام بأعمال البناء  و الترميم  و غير ذلك وفق الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث ي ون المشروع جاهزا

لجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفي ه،  و لها حق الرقابة عليك من الناحية النظامية والفنية والبيئية  و التي تقدم ا :الجهات ذات ال لقة

 الخدمات الأساسية للمشروع

 ة يتجز  من العقد :ال راسة
 
 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءا

منح للمستثمر لغرض تجهيز وإنشاء  فترة واكنشاءتجهيز فترة ال
ُ
زمنية محددة في الكراسة، غير مدفوعة، تحتسل من مدة العقد الأصلية، وت

 المشروع

 البند ال الج: م  ندات ال قد

توافق باللون الأحمر بما يملاحظة: تقوم البلدية بإلاافة المستندات المرفقة مع العقد حسل الحاجة، وتعديل الأولوية للمستندات الموةحة 

 مع  هداف المشروع ونوعك ومواصفاتك

 يتألف ه ا العقد من المستندات الآتية .1

 ).العقدوثيقة العقد الأساسية ) .أ

 .الكراسة - .ب



 
 

 

 
 

 
 

83من  84الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 محضر ت  يم ال قار  .ت

 .وجميع مرفقاتك).....................( ، بتاريخ )...................(العطاء رقم  .ث

 )...................( بتاريخ ).................(،إشعار الترسية رقم  .ج

 عطى اعتبارها من لام .ح
 
مستندات  نالمراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها، والتي يتفق الطرفان كتابة

 العقد

 الضماا البن ي  .خ

 إا وجدت  -أي م  ندات أخرى يتفق ع يها الطرفاا كتابة أنها من م  ندات ال قد .د

ا ة يتجز  من العقد، و ي إخلال   ا يعد إخلاة بالعقد -. 6 عدُّ  ل واحدة من ا جزء 
ُ
ل ه ه المستندات وحدة مت املة وت

ّ
ش 

ُ
 ت

 للترتيل الوارد ( من ه1في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة في الفقرة ) .3
 
 ا البند، فإن المستند المتقدم يسود عطى المستند ال ي يليك وفقا

 .في ا

ارية الصادرة ز في حال وجود تعارض بين  ح ام ونصوص ه ا العقد وبين  ح ام ةئحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها  والقرارات الو .4

  تعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية هي الواجل تطبيقهابشأن ذلك ت ون  ح ام اللائحة وال

 البند الرابع: وصف ال قار

 :يستثمر المستثمر العقار الموةحة بياناتك وموقعك وحدوده ومساحتك  التالي  .1

 موقع العقـــار

  :المنطقة

 :الحي :المدينة/المحافظة/المركز

  :الشارع

 :رقم العقار :رقم المخطط

 العقار حدود

 بطول  شماة

 بطول  جنوبا 

 بطول  شرقا 

 بطول  غربا 

   نوع العقار

   مساحة الأرض

   مساحة المبانت

   عدد الأدوار

   نوع البناء

   نوع النشاط

   إحداثيات الموقع

  (Yافحداثت الصادي )  (Xافحداثت السيني )



 
 

 

 
 

 
 

83من  85الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 ة يتجز  من الوصف ومكمل لكتعد البيانات المضافة في وصف العقار والموةحة  .6
 
 .في مستندات العقد جزءا

 البند الخام : الغرض من ال قد

، وة يجوز استخدام العقار )الغرض من ه ا العقد، قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفي  مشروع )ذكر المشروع المحدد للعقد كما تم ذكره بالكراسة

 لأح ام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية لغير ه ا الغرض، إة بعد الحصول عطى 
 
الموافقة الخطية المسبقة من الطرف الأول، وفقا

 الصادرة بشأن ذلك

 البند ال ادس: مدة ال قد

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل الفقرتين الثانية والثالثة بحسل ما جاء في الكراسة

 وكمدة العقد ) .1
 
 المدة رقما

 
(، تبد  من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجل محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة  ن يتم تابة

طى عالتسليم خلال مدة ة تزيد عن )شهر واحد( من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول 

 در ه ا العقد  و  ي وسيلة نظامية  خرى، وتحتسل مدة العقد من تاريخ ه ا افشعارعنوانك المنصوص عليك في ص

ة غير يتشمل مدة العقد المنصوص علي ا في ه ا البند فترة التجهيز وافنشاء الم  ورة في الكراسة والمقدرة ) % ( من مدة العقد، وهي فترة زمن .6

 مدفوعة الأجرة

 عطى الأقل للنظر فيك وفق في حال رغل المستثمر بتمديد مدة  .3
 
العقد فعليك التقدم بطلل للأمانة/ البلدية ب لك قبل انت اء مدة العقد بتسعين يوما

 ما نصت عليك ةئحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة ب لك

 البند ال ابع: قيمة ال قد وآلية الدفع

لأمانة/البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحسل ما جاء في الكراسة من فترة التجهيز وافنشاء ونسبة العائد اةستثماري، وتقوم ملاحظة: تقوم ا

ية لك لك باختيار  حد  نواع فترات سداد الأجرة بحسل نوع المشروع والكراسة، ويحق للأمانة/البلدية السماح للمستثمر بتجزئة قيمة العقد وآ

-الأنظمة والتعليمات عطى  ن ي ون ذلك من خلال دفعات بداية  ل سنة إيجاريك عطى  ن تبد  فترة السماح المتعلقة بالتجهيز وافنشاءالدفع وفق 

 ].عند الدفعة الثانية -إن وجدت

 ن بة ال ائد الاس  ماري  مب غ الأجرة ال نو ة تار ت الدف ة رقم الدف ة

    

    

 .القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة   ايلتزم المستثمر بسداد لاريبة  .1

إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة لك للتجهيز وافنشاء المنصوص علي ا في الكراسة، فيتحمل سداد  .6

عطى الطرف الأول ناتجة عن ذلك، وة يتم تعويض المستثمر عما  نشأه  مبلغ العقد عن تلك الفترة، دون  دنى مسؤولية قانونية  و مالية

 .وجهزه في العقار

 ميلاديا يبد  احتسا  ا من تاريخ بدء مدة العقد المنصوص  )12(في تطبيق  ح ام ه ا البند، يعد مقدار السنة التعاقدية  .3
 
ر شهرا

َ
اثنا عَش

 .)السادس(علي ا في البند 

 الم   مرالبند ال امن: التزامات 

 .لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود التزامات المستثمر الملونة بالأخضر بما يتوافق مع  بيعة المشروعم

 :ي تزم الم   مر بموجب  ذا ال قد بما يلي
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

 الحصول عطى التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفي  المشروع .1

 .وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسل تعليمات الجهات ذات العلاقةتأمين  .6

 للكراسة  .3
 
 .والمخططات المرفقة    ا العقدنفي  وتشغيل العقار والمشروع وفقا

 المشروعالحصول عطى موافقة الطرف الأول عطى اسم الجهة اةستشارية الم لفة بافشراف عطى تنفي   .4

في الكراسة يراه المستثمر لاروريا ويعود تقدير  المشروع لم يرد خ  الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل  ي إلاافة  و تعديل في العقار  و  .5

 .الأول الموافقة من عدمها إلى الطرف 

من ا بإنشاء  المتعلقة-الحصرة -شروع، ويشمل ذلك سداد  ي رسوم  و لارائل  و  ي مقابل مالي يُفرض من قبل الدولة عطى ذلك العقار  و الم .2

وتشغيل المشروع، وتحمل ت اليف إيصال واست لاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير ذلك، ويعد ه ا 

 من المستثمر إلى الطرف الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع باسم المستثمر
 
 العقد تفويضا

 للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول  و الجهات ذات العلاقةتشغيل وصيانة العقا .7
 
 .ر والمشروع بش ل دوري وفقا

 .إزالة  ي مخالفة لأح ام العقد والكراسة والرخصة، وتعديل الولاع بما يتلاءم مع التزاماتك التعاقدية .2

 لخطا  و تقصير  و غيره، وك لك عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول   ا في المملكة، وتحمل المسؤولي .9
 
ة  مام  ي  رف يلحقك لارر نتيجة

  افة التعويضات والمطالبات و ي ت اليف  خرى ناتجة عن ه ا العقد

 للكراسة-لامان ما يظهر في المبانت والمنشآت التي  نشأها  .11
 
من ب دم كطي  و جزئت، إذا ما نشأ ه ا الت دم عن عيل في التنفي ، ولو لم يؤد  -وفقا

 لك إلى ب ديد متانة المبنى وسلامتكذ

 البند التاسع: المنشآت والتجهيزات المقامة على ال قار

( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية والثابتة التي يقيمها المستثمر عطى العقار إلى الطرف 6بما ة يخل بما ورد في الفقرة )

دون  ي تعويض عن ا، ويسلمها المستثمر للطرف الأول بحالة جيدة وصالحة للاستعمال، ويتم استلام  -إن وجدت-قد وتمديداتك الأول بعد انت اء مدة الع

 الموقع بموجل محضر استلام موقع من الطرفين يُ كر فيك  افة محتويات العقار

 البند ال اشر: الرقابة على تنفيذ ال قد

 ةختصاصاب ا– للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة
 
 .الحق في الرقابة عطى العقار  و المشروع في  ي وقت خلال مدة العقد -وفقا

 البند الحادي عشر: الت اقد من الباطن والتنازل عن ال قد

 من الطرف الأول ة يحق للمستثمر تأجير العقار من البا ن ل امل  و  ي جزء منك للغير،  و التنازل عن العقد إة بعد الحصول عطى موافقة خطية  .1

م الطرف افي الحاةت التي يوافق في ا الطرف الأول للمستثمر عطى التأجير من البا ن، ي ون المستثمر مسؤوة بالتضامن مع المستأجر من البا ن  م .6

 الأول عن  امل مبلغ العقد واةلتزامات المنصوص علي ا في ه ا العقد

 البند ال اني عشر: فسخ أو انتهاء مدة ال قد

 لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود فسخ  و انت اء مدة العقد بما يتوافق مع  بيعة المشروعم

 ] في  ي من الحاةت التالية -مع بقاء حقك في الرجوع عطى المستثمر فيما لحقك من لارر - وة: يحق للطرف الأول فسخ ه ا العقد 

الزمنية المعطاة لك للتجهيز وافنشاء، مالم يتقدم المستثمر للأمانة/البلدية بمبررات معتبرة إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة  .1

اةلتزام  ممرفق   ا جدول زمني فن اء إنشاء المشروع وتوافق عليك الأمانة/البلدية، وعطى  ن ت ون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، وفي حال عد

 قد من قبل الأمانة/البلدية بما ة يخل بما ورد في البند السابع من العقد  ا من قبل المستثمر فيتم فسخ الع

 من تاريخ إن ار الطرف الأول لك ب لك .6
 
 إذا  خل المستثمر بأي من بنود ه ا العقد  و بالكراسة ولم يصح  ذلك خلال خمسة عشر يوما



 
 

 

 
 

 
 

83من  87الصفحة  محل تجاري كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
 

الصيانة والتشغيل إذا  خل المستثمر بأي بند من بنود ه ا العقد  و بالكراسة المتعلقة   ا، ولم يصح  ذلك خلال ثلاثة  يام من  في اشترا ات .3

 .تاريخ إن ار الطرف الأول لك ب لك

 من بداية  ل  .4
 
 تزيد عن ثلاثين يوما

 
 .سنة إيجاريكإذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدة

 من وفاتك بطلل خطت للأمانة/البلدية بطلل  .5
 
العقد  تنفي باةستمرار وفاة المستثمر وعدم تقدم  امل الورثة  و من يمثلهم خلال تسعيني يوما

 .واستكمال افجراءات النظامية المتعلقة ب لك

ء،  و صدر  مر بولاعك تحت إذا  فلس المستثمر،  و  لل إشهار إفلاسك،  و ثبت إعساره  و جرى حل الشركة  .2
 
  و قضا

 
  و نظاما

 
 و تصفيت ا اتفاقا

 .الحراسة،  و تعيين حارس قضائت عطى موجوداتك

 إذا تبين  ن المستثمر قد شرع بنفسك  و بوسا ة غيره بطريق مباشر  و غير مباشر في رشوة  حد موظفين الجهات الخالاعة لأح ام اللائحة  و .7

ا من ذلك  ثناء تنفي  العقدحصل عطى العقد عن  ريق الرشو   ة  و الغش  و التحايل  و التزوير  و التلاعل  و مارس  يًّ

 من عدمك إلى المحكمة افدارية المختصة -إن وجد-إذا اقتضت دواعي التخطيط  و المصلحة ذلك، وفي ه ه الحالة يعود تقدير التعويض  .2

 فسخ ه ا العقد  و انت اء مدتك يسلم المستثمر الطرف الأول الضمانات المتعلقة بتنفي  المشروع وفق ما جاء في الكراسة عند: ثانيا

 وتسليمك للطرف الأول بموجل محضر تسليم متضمن  افة الموجودات والتجهيثال ا :
 
ات، ز عطى المستثمر عند فسخ  و انت اء مدة العقد إخلاء العقار فورا

جرة اليومية مماثلة للأ عدم قيامك ب لك فيحق للطرف الأول اتخاذ  افة افجراءات النظامية، عطى  ن ت ون  جرة  ل يوم تأخير منك في تسليم العقار بأجرة يومية حال وفي 

 .له ا العقد، من غري إخلال بحق الطرف الأول بمطالبة المستثمر ما زاد عطى ذلك وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة

عقد بتسليم لللمستثمر  لل إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة عطى ذلك من عدمك للأمانة/ البلدية، عطى  نك في حال الموافقة ينتهي ا ب ارا

 المستثمر للعقار بموجل محضر تسليم متضمن  افة الموجودات والتجهيزات موقع من الطرفين

 البند ال الج عشر: ت ديلت ال قد

 .يجوز تعديل نصوص ه ا العقد إة باتفاق الطرفين كتابة عطى ذلك التعديل ة

 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق

لبلدية قارات ايخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة، وهي الحاكمة عطى ما جاء في ه ا العقد، ة سيما ةئحة التصرف بالع 

الوزارية الصادرة بشأن ذلك وهي الحاكمة عطى ما جاء  والقراراتلها هـ والتعليمات التنفي ية 1441/6/29وتاريخ  (41152بالأمر السامت الكريم رقم ) الصادرة

 .في ه ا العقد، ويجري تفسيرها وتنفي ها والفصل فيما ينشأ عن ا من دعاوى  و مطالبات بموجب ا

 والمراسلتالبند الخام  عشر: اكخطارات 

 لآثاره تتم اف  .1
 
 منتجا

 
خطارات والمراسلات بين الطرفين عن  ريق العناوين الموةحة  مام  ل  رف بصدر العقد؛ وي ون افبلاغ عن  ريقها صحيحا

 النظامية من تاريخ اةستلام،  و من تاريخ رفض المستثمر استلامك بموجل محضر موقع من الطرف الأول 

م افبلاغ من تاريخ تغيير العنوان، فإن لم يت الثانت المحدد في العقد، فيجل عليك تبليغ الطرف الأول ب لك قبل )سبعة  يام(إذا تغير عنوان الطرف  .2

 لآثارها النظامية
 
 للطرف الأول منتجا

 
عد افبلاغ عطى العناوين المسجلة في ه ا العقد  و المبلغ رسميا  .فيُّ

 البند ال ادس عشر: الخلف بني الطرفيا

 .المحكمة افدارية هي الجهة المختصة بالفصل فيك في  ي نزاع ينشأ بني الطرفين بشأن ه ا العقد وتنفي ه

 البند ال ابع عشر: نسخ ال قد

 لما تقدم فقد جرى التوقيع عليك 
 
اليوم والسنة ي فحرر ه ا العقد من نسختين  صليتني باللغة العربية، واستلم  ل  رف نسخة منك للعمل بموجب ا، وتوثيقا

 المبينين في مقدمتك
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 الممممممممممممممممممممممم ممممممم مممممممة الممممممم مممممممربممممممميمممممممة ال مممممممممممممممممم ممممممموديمممممممة 
 وزارة الشممنوا الب دية والقرو ة واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة المممممممممممممممممممممنممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة شممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممم مممممممممممممممديمممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم ممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممم مممممممممممممديمممممممممممممة 
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